
[bookmark: _GoBack]قرارداد طراحی و ساخت (Design & Build)
شماره قرارداد: …………………………………
تاریخ انعقاد: …………………………………
محل انعقاد: …………………………………
این قرارداد در اجرای ماده ۱۰ قانون مدنی جمهوری اسلامی ایران و سایر قوانین و مقررات مرتبط، فی‌مابین طرفین زیر منعقد گردیده و برای آنان، قائم‌مقام‌ها، جانشینان قانونی و اشخاصی که حقوق و تعهدات آنان را بر عهده می‌گیرند، لازم‌الاجرا است.
ماده ۱- طرفین قرارداد
۱-۱ کارفرما
نام شخص حقوقی: ............................................................
شماره ثبت: ..................................................................
شناسه ملی: ..................................................................
کد اقتصادی: .................................................................
نشانی: .....................................................................
کدپستی: ....................................................................
تلفن: .......................................................................
پست الکترونیکی: ............................................................
نماینده مجاز: ................................................................
سمت: ........................................................................
۱-۲ پیمانکار (طراحی و ساخت)
نام شخص حقوقی: ............................................................
شماره ثبت: ..................................................................
شناسه ملی: ..................................................................
کد اقتصادی: .................................................................
نشانی: .....................................................................
کدپستی: ....................................................................
تلفن: .......................................................................
پست الکترونیکی: ............................................................
نماینده مجاز: ................................................................
سمت: ........................................................................
پیمانکار اعلام می‌نماید دارای صلاحیت فنی، اجرایی، مدیریتی و مالی لازم برای انجام خدمات طراحی و ساخت موضوع این قرارداد بوده و تمامی مجوزها، گواهینامه‌ها و ظرفیت‌های قانونی موردنیاز را دارا است.
ماده ۲- تعاریف و اصطلاحات
اصطلاحات زیر در این قرارداد دارای معانی مشروح زیر هستند:
· کارفرما: شخص حقیقی یا حقوقی که اجرای پروژه را به پیمانکار واگذار می‌کند.
· پیمانکار: شخص حقوقی مسئول طراحی، مهندسی، تهیه مدارک اجرایی، ساخت، نصب و تحویل پروژه.
· پروژه: مجموعه فعالیت‌های موضوع قرارداد که منجر به تکمیل و تحویل پروژه مطابق مشخصات فنی می‌شود.
· طراحی: کلیه خدمات مهندسی شامل طراحی مفهومی، پایه، تفصیلی، تهیه محاسبات، نقشه‌ها و مشخصات فنی.
· ساخت: عملیات اجرایی شامل تهیه مصالح و تجهیزات، اجرای ساختمان، نصب، آزمایش و آماده‌سازی پروژه.
· تحویل موقت: مرحله‌ای که پروژه آماده بهره‌برداری اولیه بوده و با تأیید کارفرما تحویل می‌شود.
· تحویل قطعی: مرحله پایان دوره تضمین که پس از رفع کامل نواقص انجام می‌شود.
· مدارک چون‌ساخت (As-Built): نقشه‌ها و مدارکی که وضعیت نهایی اجراشده پروژه را نشان می‌دهد.
ماده ۳- موضوع قرارداد
موضوع این قرارداد عبارت است از انجام کلیه خدمات موردنیاز برای طراحی، مهندسی، تهیه مدارک اجرایی، تأمین مصالح و تجهیزات، ساخت، نصب، انجام آزمایش‌ها، راه‌اندازی (در صورت نیاز)، آموزش، تحویل موقت، رفع نواقص و تحویل قطعی پروژه مطابق اسناد قرارداد.
خدمات پیمانکار شامل موارد زیر است:
الف) خدمات طراحی
· مطالعات اولیه
· طراحی مفهومی
· طراحی پایه
· طراحی تفصیلی
· تهیه نقشه‌های اجرایی
· تهیه دفترچه محاسبات
· تهیه مشخصات فنی
· هماهنگی بین رشته‌های معماری، سازه، برق، مکانیک و تأسیسات
ب) خدمات تأمین
· تهیه و خرید مصالح
· خرید تجهیزات
· انتخاب تأمین‌کنندگان
· کنترل کیفیت مصالح و تجهیزات
· حمل، انبارش و حفاظت از اقلام
ج) خدمات اجرایی
· تجهیز کارگاه
· عملیات ساختمانی
· اجرای سازه‌ها
· نصب تجهیزات و تأسیسات
· انجام تست‌ها
· رفع نواقص
· تحویل پروژه
ماده ۴- اسناد و اولویت اسناد قرارداد
اسناد زیر جزء لاینفک این قرارداد بوده و در صورت تعارض، ترتیب اولویت آن‌ها به شرح زیر است:
1. متن اصلی قرارداد
2. شرایط خصوصی
3. شرایط عمومی
4. الحاقیه‌ها و اصلاحیه‌ها
5. شرح خدمات (Scope of Work)
6. مشخصات فنی
7. نقشه‌های مصوب
8. برنامه زمان‌بندی
9. صورت‌جلسات رسمی
10. دستورکارهای ابلاغی
11. سایر پیوست‌های قرارداد
در صورت وجود تعارض، سند با اولویت بالاتر ملاک اجرا خواهد بود، مگر آنکه در الحاقیه کتبی ترتیب دیگری تعیین شده باشد.
ماده ۵- محدوده خدمات (Scope of Work)
پیمانکار موظف است پروژه را به‌صورت کامل و مطابق الزامات قراردادی اجرا نماید.
محدوده خدمات شامل:
· طراحی معماری
· طراحی سازه
· طراحی مکانیک
· طراحی برق
· طراحی تأسیسات
· طراحی سیستم‌های ایمنی
· تهیه مدارک فنی
· تهیه مصالح و تجهیزات
· اجرای عملیات ساختمانی
· نصب تجهیزات
· کنترل کیفیت
· انجام آزمایش‌ها
· آموزش بهره‌برداران
· تهیه مدارک چون‌ساخت (As-Built)
· رفع نواقص
· تحویل قطعی
هرگونه فعالیتی که عرفاً برای تکمیل پروژه ضروری باشد، حتی اگر به‌صراحت در قرارداد ذکر نشده باشد، در حدود موضوع قرارداد بر عهده پیمانکار خواهد بود.
ماده ۶- محل اجرای پروژه
محل اجرای پروژه به شرح زیر است:
استان: ..................................................................
شهر: ....................................................................
شهرک صنعتی / منطقه: ....................................................
نشانی دقیق: ..............................................................
پیمانکار موظف است عملیات اجرایی را با رعایت مقررات ملی ساختمان، ضوابط فنی، الزامات زیست‌محیطی، مقررات ایمنی و دستورالعمل‌های دستگاه‌های ذی‌ربط انجام دهد.
ماده ۷- مدت قرارداد
مدت اجرای قرارداد از تاریخ ابلاغ شروع کار، ............. ماه تعیین می‌شود.
مدت مذکور شامل:
· طراحی
· اخذ تأییدیه‌های لازم
· تهیه مصالح و تجهیزات
· عملیات اجرایی
· نصب
· آزمایش‌ها
· تحویل موقت
است.
دوره تضمین پروژه برابر با ............. ماه از تاریخ تحویل موقت خواهد بود.
هرگونه تمدید مدت قرارداد صرفاً بر اساس مفاد قرارداد و با توافق کتبی طرفین امکان‌پذیر است.
ماده ۸- مبلغ قرارداد
مبلغ اولیه قرارداد برابر است با:
....................................................... ریال
این مبلغ شامل کلیه هزینه‌های مرتبط با:
· خدمات طراحی
· تهیه نقشه‌ها
· خرید مصالح و تجهیزات
· حمل و انبارش
· عملیات اجرایی
· نصب
· آزمایش‌ها
· آموزش
· تحویل پروژه
· هزینه‌های غیرمستقیم
· مالیات، عوارض و بیمه (مطابق شرایط قرارداد)
خواهد بود.
نحوه تعدیل یا ثابت بودن مبلغ قرارداد در شرایط خصوصی مشخص می‌شود.
ماده ۹- نحوه پرداخت
پرداخت‌های کارفرما بر اساس برنامه مالی و پیشرفت کار انجام می‌شود.
پرداخت‌ها می‌تواند شامل موارد زیر باشد:
· پیش‌پرداخت
· پرداخت بر اساس پیشرفت طراحی
· پرداخت بر اساس پیشرفت اجرا
· پرداخت پس از تحویل موقت
· آزادسازی بخشی از مطالبات پس از تحویل قطعی
صورت‌وضعیت‌ها باید به‌صورت ماهانه یا مطابق برنامه پرداخت، توسط پیمانکار ارائه و پس از بررسی و تأیید کارفرما پرداخت شوند.
در صورت تأخیر در پرداخت، آثار آن مطابق شرایط خصوصی قرارداد محاسبه خواهد شد.
ماده ۱۰- ضمانت‌نامه‌ها و تضامین
پیمانکار موظف است حسب مورد، ضمانت‌نامه‌های زیر را ارائه نماید:
· ضمانت‌نامه شرکت در مناقصه (در صورت وجود)
· ضمانت‌نامه پیش‌پرداخت
· ضمانت‌نامه حسن انجام تعهدات
· ضمانت‌نامه حسن انجام کار
· ضمانت‌نامه دوره تضمین
· سایر تضامین مورد توافق طرفین
ضمانت‌نامه‌ها باید توسط بانک یا مؤسسه مالی معتبر صادر شده و تا پایان مدت اعتبار تعیین‌شده معتبر باشند.
آزادسازی، تمدید یا ضبط ضمانت‌نامه‌ها مطابق مفاد این قرارداد، شرایط خصوصی و قوانین و مقررات مربوط انجام خواهد شد.
ماده ۱۱- تعهدات کارفرما
کارفرما متعهد است:
۱. محل اجرای پروژه را در موعد مقرر و مطابق شرایط قرارداد در اختیار پیمانکار قرار دهد.
۲. اطلاعات پایه، مطالعات اولیه، نیازهای عملکردی پروژه (Employer's Requirements)، ضوابط فنی و مدارک موجود را در اختیار پیمانکار قرار دهد.
۳. نماینده یا مدیر پروژه خود را برای هماهنگی، بررسی مدارک، تأیید طراحی‌ها و ابلاغ دستورکارها معرفی نماید.
۴. نسبت به اخذ مجوزهایی که طبق قرارداد بر عهده وی است اقدام نماید.
۵. صورت‌وضعیت‌ها و مطالبات تأییدشده را در مهلت مقرر پرداخت نماید.
۶. پاسخ استعلام‌ها، درخواست‌های فنی و مدارک ارسالی پیمانکار را در مهلت تعیین‌شده بررسی و اعلام نظر نماید.
۷. از مداخله مستقیم در امور اجرایی که موجب اختلال در روند پروژه شود خودداری نماید.
۸. در صورت تأمین بخشی از مصالح یا تجهیزات توسط کارفرما، آن‌ها را مطابق برنامه زمان‌بندی و مشخصات فنی مصوب تحویل پیمانکار دهد.
ماده ۱۲- تعهدات پیمانکار
پیمانکار متعهد است:
۱. پروژه را مطابق مفاد قرارداد، نقشه‌های مصوب، مشخصات فنی، استانداردهای ملی و بین‌المللی و برنامه زمان‌بندی اجرا نماید.
۲. از نیروهای متخصص، دارای صلاحیت حرفه‌ای و تجهیزات مناسب استفاده کند.
۳. مسئولیت کامل هماهنگی میان طراحی، تأمین مصالح، اجرا و تحویل پروژه را بر عهده داشته باشد.
۴. تمامی مجوزهای اجرایی، تأییدیه‌های فنی و هماهنگی‌های لازم را در حدود تعهدات خود اخذ نماید.
۵. گزارش‌های روزانه، هفتگی و ماهانه پیشرفت پروژه را به کارفرما ارائه دهد.
۶. مسئول عملکرد پیمانکاران جزء، مشاوران و تأمین‌کنندگان طرف قرارداد خود باشد.
۷. در پایان پروژه، کلیه مدارک فنی، دفترچه‌های محاسبات، نقشه‌های چون‌ساخت (As-Built)، دستورالعمل‌های بهره‌برداری و نگهداری را به کارفرما تحویل دهد.
ماده ۱۳- خدمات طراحی و مهندسی
پیمانکار موظف است کلیه خدمات طراحی را مطابق نیازهای پروژه انجام دهد.
این خدمات شامل:
· طراحی مفهومی (Concept Design)
· طراحی پایه (Basic Design)
· طراحی تفصیلی (Detailed Design)
· طراحی معماری
· طراحی سازه
· طراحی تأسیسات مکانیکی
· طراحی تأسیسات برقی
· طراحی سیستم‌های اعلام و اطفای حریق
· طراحی سیستم‌های تهویه و سرمایش و گرمایش
· طراحی محوطه و زیرساخت‌ها
· تهیه دفترچه محاسبات
· تهیه مشخصات فنی
· تهیه نقشه‌های اجرایی
کلیه مدارک طراحی باید قبل از اجرا مطابق فرآیند کنترل مدارک به تأیید کارفرما یا مشاور برسد.
ماده ۱۴- تهیه مصالح، تجهیزات و تدارکات
پیمانکار مسئول برنامه‌ریزی، خرید، حمل، انبارش، حفاظت و کنترل کیفیت مصالح و تجهیزات موردنیاز پروژه است.
وظایف پیمانکار در این بخش عبارت است از:
· انتخاب تأمین‌کنندگان واجد صلاحیت
· اخذ استعلام قیمت
· ارزیابی فنی و مالی پیشنهادها
· انعقاد قرارداد خرید
· کنترل کیفیت اقلام خریداری‌شده
· بازرسی در محل ساخت (در صورت نیاز)
· حمل و تخلیه مصالح و تجهیزات
· انبارداری و حفاظت تا زمان نصب
استفاده از مصالح یا تجهیزاتی که با مشخصات فنی قرارداد مطابقت نداشته باشند، بدون تأیید کتبی کارفرما ممنوع است.
ماده ۱۵- عملیات اجرایی
پیمانکار موظف است عملیات اجرایی را مطابق نقشه‌های مصوب، مشخصات فنی و برنامه زمان‌بندی انجام دهد.
این عملیات حسب نوع پروژه شامل موارد زیر خواهد بود:
· تجهیز کارگاه
· عملیات خاک‌برداری و خاک‌ریزی
· اجرای فونداسیون
· اجرای سازه‌های فلزی یا بتنی
· دیوارچینی و سفت‌کاری
· نازک‌کاری
· نصب تجهیزات و ماشین‌آلات
· اجرای تأسیسات مکانیکی
· اجرای تأسیسات برقی
· نصب سیستم‌های ایمنی و اطفای حریق
· اجرای محوطه‌سازی
· پاکسازی نهایی کارگاه
پیمانکار مسئول حفاظت از کارگاه، تجهیزات، مصالح و تأسیسات تا زمان تحویل موقت خواهد بود.
ماده ۱۶- مدیریت پروژه
پیمانکار موظف است ساختار مدیریت پروژه را از ابتدای قرارداد مستقر نماید.
این ساختار حداقل شامل موارد زیر است:
· مدیر پروژه
· مدیر طراحی
· مدیر کارگاه
· مدیر کنترل پروژه
· مدیر کنترل کیفیت (QA/QC)
· مسئول HSE
· مسئول تدارکات
· مسئول کنترل اسناد
پیمانکار موظف است جلسات هماهنگی پروژه را به‌صورت منظم برگزار کرده و گزارش پیشرفت، مشکلات، اقدامات اصلاحی و برنامه‌های آتی را به کارفرما ارائه نماید.
ماده ۱۷- تضمین کیفیت و کنترل کیفیت (QA/QC)
پیمانکار موظف است نظام تضمین کیفیت و کنترل کیفیت را در تمامی مراحل طراحی، خرید و اجرا برقرار نماید.
این نظام حداقل شامل موارد زیر خواهد بود:
· برنامه تضمین کیفیت (QAP)
· برنامه بازرسی و آزمون (ITP)
· کنترل مدارک طراحی
· کنترل مصالح و تجهیزات
· کنترل عملیات اجرایی
· ثبت نتایج آزمایش‌ها
· مدیریت عدم انطباق‌ها (NCR)
· اقدامات اصلاحی و پیشگیرانه
کارفرما یا نماینده وی در هر زمان حق انجام بازرسی، ممیزی و نمونه‌برداری را خواهد داشت.
ماده ۱۸- الزامات ایمنی، بهداشت و محیط‌زیست (HSE)
پیمانکار موظف است برنامه جامع HSE را تهیه و اجرا نماید.
این برنامه حداقل شامل:
· ارزیابی خطرات (Risk Assessment)
· آموزش کارکنان
· استفاده از تجهیزات حفاظت فردی (PPE)
· سیستم مجوز کار (Permit to Work)
· مدیریت مواد خطرناک
· کنترل آلودگی محیط‌زیست
· مدیریت پسماند
· آمادگی در شرایط اضطراری
· گزارش و بررسی حوادث
· بازرسی‌های دوره‌ای ایمنی
عدم رعایت الزامات HSE تخلف قراردادی محسوب شده و کارفرما می‌تواند تا رفع نواقص، اجرای عملیات را متوقف نماید.
ماده ۱۹- بیمه‌ها
پیمانکار موظف است پیش از شروع عملیات، بیمه‌های لازم را اخذ و تا پایان قرارداد معتبر نگه دارد.
حداقل بیمه‌های موردنیاز عبارت‌اند از:
· بیمه تمام‌خطر پیمانکاران (CAR)
· بیمه مسئولیت مدنی
· بیمه مسئولیت در قبال اشخاص ثالث
· بیمه حوادث کارکنان
· بیمه تأمین اجتماعی کارکنان
· بیمه حمل مصالح و تجهیزات
· بیمه ماشین‌آلات و تجهیزات کارگاهی
نسخه معتبر بیمه‌نامه‌ها باید قبل از شروع عملیات به کارفرما ارائه شود.
ماده ۲۰- صورت‌وضعیت‌ها و پرداخت‌ها
۱. پیمانکار موظف است صورت‌وضعیت‌های موقت را بر اساس پیشرفت واقعی طراحی و اجرای پروژه، در دوره‌های تعیین‌شده در قرارداد تهیه و به کارفرما ارائه نماید.
۲. کارفرما یا مشاور موظف است صورت‌وضعیت‌ها را در مهلت مقرر بررسی و نتیجه را به پیمانکار اعلام نماید.
۳. پس از تأیید صورت‌وضعیت، پرداخت‌ها مطابق شرایط مالی قرارداد انجام خواهد شد.
۴. کارفرما می‌تواند کسورات قانونی، جرائم قراردادی و مبالغ مربوط به عدم انجام تعهدات را مطابق مفاد قرارداد از صورت‌وضعیت‌ها کسر نماید.
۵. تسویه‌حساب نهایی پس از تحویل قطعی پروژه، رفع کامل نواقص، ارائه مدارک چون‌ساخت (As-Built) و انجام تمامی تعهدات قراردادی صورت خواهد گرفت.
ماده ۲۱- برنامه زمان‌بندی و کنترل پروژه
۱. پیمانکار موظف است حداکثر ظرف ۱۵ روز از تاریخ ابلاغ شروع کار، برنامه زمان‌بندی تفصیلی پروژه را بر اساس ساختار شکست کار (WBS) تهیه و جهت تأیید به کارفرما ارائه نماید.
۲. برنامه زمان‌بندی باید حداقل شامل مراحل زیر باشد:
طراحی مفهومی
طراحی پایه
طراحی تفصیلی
اخذ تأییدیه‌های فنی
خرید مصالح و تجهیزات
تجهیز کارگاه
عملیات اجرایی
نصب تجهیزات
آزمایش‌ها
راه‌اندازی (در صورت وجود)
تحویل موقت
تحویل قطعی
۳. پیمانکار موظف است پیشرفت پروژه را به‌صورت مستمر کنترل نموده و گزارش‌های ماهانه شامل درصد پیشرفت فیزیکی، مالی و انحراف از برنامه را ارائه نماید.
۴. در صورت عقب‌ماندگی از برنامه، پیمانکار موظف است حداکثر ظرف **۷ روز کاری** برنامه جبرانی (Recovery Plan) ارائه نماید.
ماده ۲۲- مدیریت تغییرات (Variation Order)
۱. هرگونه تغییر در طراحی، مشخصات فنی، ظرفیت پروژه، مصالح، تجهیزات یا روش اجرا صرفاً با دستور کتبی کارفرما و پس از بررسی آثار آن بر زمان، هزینه و کیفیت امکان‌پذیر خواهد بود.
۲. پیمانکار موظف است پیش از اجرای هر تغییر، پیشنهاد فنی و مالی خود را همراه با تحلیل تأثیرات ارائه نماید.
۳. تغییرات پس از تأیید طرفین از طریق الحاقیه یا دستورکار رسمی به قرارداد اضافه خواهد شد.
۴. انجام هرگونه عملیات خارج از محدوده قرارداد بدون مجوز کتبی کارفرما، حقی برای مطالبه هزینه اضافی ایجاد نخواهد کرد.
ماده ۲۳- تأخیرات، تمدید مدت و خسارات
۱. در صورت تأخیر غیرموجه پیمانکار در اجرای تعهدات، کارفرما می‌تواند خسارت تأخیر را مطابق شرایط خصوصی قرارداد مطالبه نماید.
۲. در مواردی مانند تغییرات اساسی، تأخیر در تحویل کارگاه، تأخیر در تأمین اطلاعات یا وقوع شرایط فورس ماژور، مدت قرارداد متناسب با شرایط قابل تمدید خواهد بود.
۳. درخواست تمدید مدت باید همراه با مستندات و تحلیل اثرات زمانی حداکثر ظرف **۱۰ روز کاری** از وقوع علت تأخیر به کارفرما ارائه شود.
۴. عدم ارائه درخواست در مهلت مقرر، به منزله انصراف از مطالبه تمدید مدت خواهد بود، مگر آنکه طرفین به نحو دیگری توافق کنند.
ماده ۲۴- بازرسی و نظارت
۱. کارفرما یا مشاور منتخب وی حق دارد در تمام مراحل طراحی، خرید، ساخت، نصب و آزمایش، از پروژه بازدید و بازرسی نماید.
۲. بازرسی‌های انجام‌شده، مسئولیت پیمانکار نسبت به کیفیت طراحی و اجرا را ساقط نخواهد کرد.
3 . پیمانکار موظف است دسترسی لازم به مدارک، کارگاه، انبارها، تجهیزات و سوابق پروژه را برای بازرسان فراهم نماید.
۴. در صورت مشاهده عدم انطباق، پیمانکار مکلف است در مهلت تعیین‌شده نسبت به اصلاح آن اقدام نماید.
ماده ۲۵- آزمایش‌ها و کنترل عملکرد
پیمانکار موظف است کلیه آزمایش‌ها و تست‌های لازم را مطابق مشخصات فنی و استانداردهای مربوط انجام دهد.
این آزمایش‌ها حسب نوع پروژه می‌تواند شامل موارد زیر باشد:
آزمایش مصالح ساختمانی
تست مقاومت سازه
تست تأسیسات مکانیکی
تست سیستم‌های برقی
تست سیستم اعلام و اطفای حریق
تست تجهیزات نصب‌شده
آزمون‌های عملکردی
کلیه هزینه‌های مربوط به آزمایش‌های اولیه بر عهده پیمانکار است، مگر آنکه در قرارداد ترتیب دیگری مقرر شده باشد.
ماده ۲۶- راه‌اندازی و آموزش
در پروژه‌هایی که شامل تجهیزات، ماشین‌آلات یا خطوط تولید هستند، پیمانکار موظف است:
تجهیزات را نصب و تنظیم نماید.
راه‌اندازی اولیه را انجام دهد.
آزمون‌های عملکردی را اجرا کند.
آموزش‌های لازم را به اپراتورها و کارکنان معرفی‌شده از سوی کارفرما ارائه دهد.
دفترچه‌های بهره‌برداری و نگهداری را تحویل دهد.

راه‌اندازی زمانی کامل تلقی می‌شود که تجهیزات مطابق مشخصات فنی و ظرفیت قراردادی عمل نمایند.

---

# ماده ۲۷- تحویل موقت

۱. پس از تکمیل عملیات طراحی و ساخت و انجام موفق آزمایش‌ها، پیمانکار درخواست تحویل موقت را به کارفرما ارائه می‌دهد.

۲. کارفرما یا مشاور، پروژه را بازدید نموده و در صورت وجود نواقص، فهرست نواقص (Punch List) را تنظیم خواهد کرد.

۳. پیمانکار موظف است نواقص اعلام‌شده را در مهلت مقرر برطرف نماید.

۴. پس از رفع نواقص، صورت‌جلسه تحویل موقت تنظیم و به امضای طرفین خواهد رسید.
ماده ۲۸- دوره تضمین
۱. دوره تضمین پروژه از تاریخ تحویل موقت به مدت **............. ماه** خواهد بود.
۲. پیمانکار مسئول رفع هرگونه نقص ناشی از طراحی، مصالح، تجهیزات یا اجرای نامناسب در این دوره است.
۳. کلیه هزینه‌های رفع نواقص در دوره تضمین بر عهده پیمانکار خواهد بود، مگر آنکه نقص ناشی از بهره‌برداری نادرست یا دخالت کارفرما باشد.
۴. در صورت خودداری پیمانکار از رفع نواقص، کارفرما می‌تواند نسبت به رفع آن از طریق اشخاص ثالث اقدام نموده و هزینه‌های مربوط را از مطالبات یا ضمانت‌نامه‌های پیمانکار کسر نماید.
ماده ۲۹- رفع نواقص
۱. پیمانکار موظف است تمامی نواقص اعلام‌شده در دوره اجرا یا دوره تضمین را در مهلت تعیین‌شده رفع نماید.
۲. رفع نواقص باید بدون ایجاد اختلال غیرضروری در بهره‌برداری پروژه انجام شود.
۳. پس از رفع نواقص، در صورت لزوم آزمایش‌ها و بازرسی‌های مجدد انجام خواهد شد.
۴. تأیید رفع نواقص توسط کارفرما یا مشاور، شرط خاتمه تعهدات مربوط به آن نقص خواهد بود.

ماده ۳۰- تحویل قطعی
۱. پس از پایان دوره تضمین و رفع کامل نواقص، پیمانکار درخواست تحویل قطعی را ارائه خواهد نمود.
۲. کارفرما پس از بررسی مدارک و بازدید نهایی، در صورت تأیید انجام کامل تعهدات، صورت‌جلسه تحویل قطعی را تنظیم خواهد کرد.
۳. پیش از تحویل قطعی، پیمانکار موظف است مدارک زیر را تحویل دهد:
نقشه‌های چون‌ساخت (As-Built)
دفترچه‌های بهره‌برداری
دستورالعمل‌های تعمیر و نگهداری
گواهی‌های آزمایش و بازرسی
ضمانت‌نامه‌های تجهیزات
فهرست قطعات یدکی (در صورت توافق)
سوابق کنترل کیفیت
۴. پس از تحویل قطعی و تسویه‌حساب نهایی، ضمانت‌نامه‌های مربوط مطابق مفاد قرارداد آزاد شده و مسئولیت‌های قراردادی پیمانکار، به استثنای تعهداتی که طبق قانون یا قرارداد پس از تحویل نیز باقی می‌مانند، خاتمه می‌یابد.
ماده ۳۱- محرمانگی اطلاعات
۱. کلیه اطلاعات، اسناد، نقشه‌ها، مدل‌های سه‌بعدی، محاسبات فنی، مشخصات تجهیزات، برآوردهای مالی، مدارک مناقصه، گزارش‌های پروژه، اطلاعات تجاری و هرگونه داده‌ای که در جریان اجرای این قرارداد میان طرفین مبادله می‌شود، محرمانه تلقی شده و بدون موافقت کتبی طرف مقابل قابل افشا نخواهد بود.
۲. پیمانکار موظف است از کارکنان، مشاوران، پیمانکاران جزء و تأمین‌کنندگان خود نیز تعهدنامه محرمانگی اخذ نماید.
۳. تعهد محرمانگی تا پنج سال پس از تحویل قطعی پروژه معتبر خواهد بود، مگر آنکه در شرایط خصوصی قرارداد مدت بیشتری تعیین شده باشد.
ماده ۳۲- مالکیت اسناد و حقوق مالکیت فکری
۱. کلیه نقشه‌های اجرایی، مدارک طراحی، دفترچه‌های محاسبات، نقشه‌های چون‌ساخت (As-Built)، دفترچه‌های بهره‌برداری و نگهداری، گزارش‌های فنی و سایر مستندات تهیه‌شده در چارچوب این قرارداد، پس از تسویه‌حساب نهایی متعلق به کارفرما خواهد بود، مگر آنکه در قرارداد به نحو دیگری توافق شده باشد.
۲. حقوق مالکیت فکری نرم‌افزارها، روش‌های اختصاصی طراحی، فناوری‌ها و دانش فنی که پیش از انعقاد قرارداد در مالکیت هر یک از طرفین بوده است، محفوظ خواهد ماند.
۳. پیمانکار بدون اخذ مجوز کتبی کارفرما مجاز به انتشار تصاویر، نقشه‌ها یا اطلاعات پروژه در تبلیغات، نمایشگاه‌ها یا رسانه‌ها نیست.
ماده ۳۳- فورس ماژور (قوه قاهره)
۱. حوادثی از قبیل زلزله، سیل، آتش‌سوزی گسترده، جنگ، شورش، اعتصاب سراسری، همه‌گیری بیماری، تحریم‌های مؤثر، تصمیمات حاکمیتی یا سایر وقایع خارج از کنترل متعارف طرفین که اجرای قرارداد را غیرممکن یا به‌طور جدی مختل کند، فورس ماژور محسوب می‌شود.
۲. طرف متأثر از حادثه موظف است حداکثر ظرف پنج روز کاری وقوع آن را همراه با مستندات به طرف دیگر اطلاع دهد.
۳. در مدت استمرار شرایط فورس ماژور، اجرای تعهدات متأثر از آن به حالت تعلیق درآمده و در صورت لزوم، مدت قرارداد متناسب با آثار حادثه تمدید خواهد شد.
ماده ۳۴- تعلیق قرارداد
۱. کارفرما می‌تواند در شرایط ضروری و با اعلام کتبی، اجرای تمام یا بخشی از پروژه را به‌طور موقت تعلیق نماید.
۲. در صورت تعلیق ناشی از عوامل خارج از قصور پیمانکار، هزینه‌های متعارف ناشی از توقف کارگاه، حفاظت از مصالح و تجهیزات، نگهداری ماشین‌آلات و تمدید بیمه‌ها مطابق شرایط قرارداد قابل جبران خواهد بود.
۳. در صورت تداوم تعلیق، طرفین نسبت به بازنگری برنامه زمان‌بندی، هزینه‌ها و سایر آثار قراردادی مذاکره و تصمیم‌گیری خواهند کرد.
ماده ۳۵- فسخ قرارداد
کارفرما در موارد زیر حق فسخ قرارداد را خواهد داشت:
· تأخیر اساسی و غیرموجه پیمانکار در اجرای پروژه.
· عدم رعایت مشخصات فنی یا استانداردهای مصوب.
· عدم ارائه یا تمدید ضمانت‌نامه‌های مقرر.
· واگذاری غیرمجاز تمام یا بخشی از قرارداد.
· توقف عملیات بدون عذر موجه.
· ورشکستگی، انحلال یا از دست دادن صلاحیت قانونی پیمانکار.
پیمانکار نیز در موارد زیر حق درخواست فسخ خواهد داشت:
· عدم پرداخت مطالبات تأییدشده در مهلت مقرر.
· عدم تحویل به‌موقع محل پروژه یا مدارک ضروری.
· توقف طولانی‌مدت پروژه به دلایل منتسب به کارفرما.
· تغییرات اساسی که ادامه اجرای قرارداد را بدون توافق جدید غیرممکن سازد.
فسخ قرارداد باید پس از اخطار کتبی و اعطای فرصت مناسب برای رفع تخلف انجام شود، مگر در مواردی که ادامه قرارداد از نظر قانونی یا فنی امکان‌پذیر نباشد.
ماده ۳۶- حل اختلاف
۱. طرفین توافق می‌کنند اختلافات ناشی از تفسیر، اجرا یا خاتمه این قرارداد را ابتدا از طریق مذاکره مستقیم و با حسن نیت حل‌وفصل نمایند.
۲. در صورت عدم حصول توافق ظرف ۳۰ روز، اختلاف مطابق ماده بعد به داوری یا مرجع صالح ارجاع خواهد شد.
۳. تا زمان صدور رأی، طرفین موظف‌اند تعهدات غیرمورد اختلاف را ادامه دهند، مگر آنکه اجرای آن‌ها از نظر فنی یا قانونی ممکن نباشد.
ماده ۳۷- داوری
۱. در صورت توافق طرفین، کلیه اختلافات ناشی از این قرارداد به داوری ارجاع خواهد شد.
۲. داور یا هیئت داوری بر اساس توافق طرفین تعیین شده و رأی صادره در حدود قوانین حاکم برای طرفین لازم‌الاتباع خواهد بود.
۳. در صورت عدم توافق بر داوری یا عدم امکان تشکیل مرجع داوری، رسیدگی در صلاحیت دادگاه‌های صالح جمهوری اسلامی ایران خواهد بود.
ماده ۳۸- مالیات، عوارض، بیمه و تعهدات قانونی
۱. کلیه مالیات‌ها، عوارض، حقوق و عوارض گمرکی، حق بیمه و سایر کسورات قانونی مطابق قوانین و مقررات جاری کشور محاسبه و پرداخت خواهد شد.
۲. هر یک از طرفین مسئول انجام تکالیف قانونی مرتبط با کارکنان، قراردادهای فرعی و فعالیت‌های تحت مدیریت خود هستند.
۳. در صورت تغییر قوانین مالیاتی یا بیمه‌ای که مستقیماً بر هزینه اجرای پروژه اثر بگذارد، آثار آن مطابق شرایط خصوصی قرارداد بررسی و اعمال خواهد شد.
ماده ۳۹- نسخ قرارداد و اعتبار اسناد
۱. این قرارداد مشتمل بر ۴۰ ماده و ۲۷ پیوست تخصصی در دو نسخه متحدالمتن تنظیم شده و هر نسخه دارای اعتبار حقوقی یکسان است.
۲. کلیه پیوست‌ها، نقشه‌ها، مشخصات فنی، برنامه زمان‌بندی، صورت‌جلسات، دستورکارها و الحاقیه‌ها جزء لاینفک این قرارداد محسوب می‌شوند.
۳. هرگونه اصلاح، حذف یا الحاق به مفاد قرارداد صرفاً از طریق الحاقیه کتبی و با امضای مجاز طرفین معتبر خواهد بود.
ماده ۴۰- امضا و لازم‌الاجرا شدن قرارداد
این قرارداد پس از مطالعه کامل مفاد آن و با آگاهی کامل طرفین از حقوق و تعهدات خود، در تاریخ ......................... امضا شده و از همان تاریخ لازم‌الاجرا است.
اطلاعات و امضای کارفرما
· نام شخص/شرکت: ......................................................
· نماینده مجاز: ........................................................
· سمت: ................................................................
· مهر و امضا:
· تاریخ:
اطلاعات و امضای پیمانکار
· نام شرکت: ............................................................
· نماینده مجاز: ........................................................
· سمت: ................................................................
· مهر و امضا:
· تاریخ:
شاهد اول
· نام و نام خانوادگی:
· کد ملی:
· امضا:
شاهد دوم
· نام و نام خانوادگی:
· کد ملی:
· امضا:
نتیجه‌گیری
این قرارداد با ساختار ۴۰ ماده‌ای، تمامی مراحل طراحی، مهندسی، تهیه مدارک، تأمین مصالح و تجهیزات، اجرای عملیات ساختمانی، نصب، کنترل کیفیت، آزمایش‌ها، تحویل موقت، دوره تضمین و تحویل قطعی را پوشش می‌دهد. همچنین موضوعات حقوقی مهم از جمله محرمانگی اطلاعات، مالکیت اسناد، فورس ماژور، تعلیق، فسخ، حل اختلاف، داوری و تعهدات قانونی را به‌صورت جامع تنظیم کرده و قابلیت استفاده در پروژه‌های ساختمانی، صنعتی، احداث کارخانه، سوله، مراکز تجاری، بیمارستان‌ها و سایر پروژه‌های Design & Build را دارد.
پیوست‌های تخصصی قرارداد طراحی و ساخت (Design & Build)
مقدمه
پیوست‌های این قرارداد جزء لاینفک قرارداد طراحی و ساخت (Design & Build) بوده و از نظر حقوقی دارای همان اعتبار متن اصلی قرارداد هستند. هدف از این پیوست‌ها، تشریح کامل الزامات فنی، مهندسی، اجرایی، مدیریتی، مالی، ایمنی و کنترل کیفیت پروژه است. در صورت تعارض میان متن قرارداد و پیوست‌ها، ترتیب اولویت اسناد مطابق ماده ۴ قرارداد ملاک عمل خواهد بود.
پیوست شماره ۱
شرح خدمات (Scope of Work)
این پیوست محدوده دقیق خدمات پیمانکار را مشخص می‌کند و شامل موارد زیر است:
· خدمات طراحی و مهندسی
· مطالعات اولیه
· طراحی مفهومی
· طراحی پایه
· طراحی تفصیلی
· تهیه مدارک اجرایی
· تأمین مصالح و تجهیزات
· عملیات ساختمانی
· نصب تجهیزات
· تست و راه‌اندازی (در صورت نیاز)
· آموزش بهره‌برداران
· تحویل موقت
· تحویل قطعی
پیوست شماره ۲
نیازمندی‌های کارفرما (Employer's Requirements)
این پیوست شامل:
· اهداف پروژه
· ظرفیت موردنیاز
· عملکرد مورد انتظار
· الزامات معماری
· الزامات سازه
· الزامات تأسیسات
· استانداردهای موردنیاز
· کیفیت مورد انتظار
· محدودیت‌های اجرایی
· الزامات بهره‌برداری
پیوست شماره ۳
مشخصات فنی پروژه (Technical Specifications)
· مشخصات فنی ساختمان
· مشخصات سازه
· مشخصات تأسیسات مکانیکی
· مشخصات تأسیسات برقی
· استاندارد مصالح
· استاندارد تجهیزات
· الزامات نصب
· استانداردهای بهره‌برداری
پیوست شماره ۴
برنامه طراحی (Design Plan)
· مراحل طراحی
· زمان‌بندی طراحی
· مسئولان هر رشته
· فرآیند بازبینی
· فرآیند تأیید نقشه‌ها
· کنترل مدارک طراحی
پیوست شماره ۵
نقشه‌های پایه (Basic Design Drawings)
شامل:
· پلان‌ها
· نماها
· برش‌ها
· دیاگرام‌های فرآیندی
· جانمایی تجهیزات
· نقشه‌های اولیه تأسیسات
پیوست شماره ۶
نقشه‌های اجرایی (Detailed Drawings)
· نقشه‌های معماری
· نقشه‌های سازه
· نقشه‌های برق
· نقشه‌های مکانیک
· نقشه‌های پایپینگ
· نقشه‌های ابزار دقیق
· نقشه‌های محوطه‌سازی
پیوست شماره ۷
برنامه زمان‌بندی پروژه (Master Schedule)
این پیوست شامل:
· برنامه کلان پروژه
· فعالیت‌ها
· نقاط عطف (Milestones)
· مسیر بحرانی (Critical Path)
· زمان شروع و پایان هر فعالیت
· برنامه جبرانی
پیوست شماره ۸
ساختار شکست کار (WBS)
تقسیم‌بندی کامل فعالیت‌های پروژه شامل:
· مدیریت پروژه
· طراحی
· خرید
· اجرا
· نصب
· کنترل کیفیت
· راه‌اندازی
· تحویل
پیوست شماره ۹
برنامه خرید مصالح و تجهیزات (Procurement Plan)
	عنوان
	تأمین‌کننده
	زمان سفارش
	زمان تحویل
	وضعیت



پیوست شماره ۱۰
فهرست مصالح و تجهیزات (Material & Equipment List)
· فولاد
· سیمان
· بتن
· تجهیزات مکانیکی
· تجهیزات برقی
· تابلوهای برق
· کابل‌ها
· سیستم‌های کنترلی
· تجهیزات ایمنی
· تجهیزات اعلام و اطفای حریق
پیوست شماره ۱۱
برنامه تضمین کیفیت (Quality Assurance Plan)
شامل:
· خط‌مشی کیفیت
· اهداف کیفیت
· کنترل مدارک
· کنترل طراحی
· کنترل خرید
· کنترل اجرا
· ممیزی داخلی
· اقدامات اصلاحی
پیوست شماره ۱۲
برنامه بازرسی و آزمون (Inspection & Test Plan - ITP)
	فعالیت
	نوع بازرسی
	مسئول
	مستندات

	طراحی
	بازبینی مدارک
	مشاور
	گزارش

	اجرا
	بازرسی کارگاهی
	QC
	فرم بازرسی

	نصب
	تست عملکرد
	QA
	گواهی آزمون


پیوست شماره ۱۳
برنامه ایمنی، بهداشت و محیط‌زیست (HSE Plan)
· ارزیابی ریسک
· آموزش کارکنان
· تجهیزات حفاظت فردی (PPE)
· سیستم مجوز کار (Permit to Work)
· مدیریت پسماند
· مدیریت مواد خطرناک
· واکنش در شرایط اضطراری
· گزارش حوادث
پیوست شماره ۱۴
برنامه مدیریت ریسک
شناسایی و کنترل ریسک‌های:
· طراحی
· اجرا
· مالی
· زمانی
· حقوقی
· ایمنی
· زیست‌محیطی
· تأمین مصالح و تجهیزات
پیوست شماره ۱۵
برنامه مدیریت تغییرات (Management of Change)
برای هر تغییر باید موارد زیر ثبت شود:
· شرح تغییر
· علت
· تأثیر بر زمان
· تأثیر بر هزینه
· تأثیر بر کیفیت
· تأیید کارفرما
· تأیید پیمانکار
پیوست شماره ۱۶
برنامه مدیریت پروژه
شامل:
· ساختار سازمانی
· مسئولیت‌ها
· ماتریس ارتباطات
· جلسات هماهنگی
· گزارش‌دهی
· کنترل اسناد
پیوست شماره ۱۷
دستورالعمل اجرای عملیات
این پیوست روش اجرای فعالیت‌های اصلی پروژه را مشخص می‌کند، از جمله:
· عملیات خاکی
· بتن‌ریزی
· نصب سازه
· نصب تجهیزات
· اجرای تأسیسات
· تست و راه‌اندازی
پیوست شماره ۱۸
دستورالعمل راه‌اندازی (Commissioning Procedure)
· پیش‌راه‌اندازی
· راه‌اندازی سرد
· راه‌اندازی گرم
· تست عملکرد
· بهره‌برداری آزمایشی
پیوست شماره ۱۹
گزارش آزمون‌های عملکرد (Performance Test Report)
شامل:
· نتایج آزمون‌ها
· ظرفیت واقعی
· کیفیت عملکرد
· راندمان
· مصرف انرژی
· تأیید نهایی
پیوست شماره ۲۰
فهرست نواقص (Punch List)
	ردیف
	محل
	شرح نقص
	مسئول
	مهلت رفع
	وضعیت



پیوست شماره ۲۱
فرم تحویل موقت
· تاریخ بازدید
· وضعیت پروژه
· نتایج آزمون‌ها
· فهرست نواقص
· تأیید کارفرما
· تأیید پیمانکار
پیوست شماره ۲۲
فرم تحویل قطعی
· پایان دوره تضمین
· رفع کامل نواقص
· تسویه‌حساب
· تأیید نهایی
پیوست شماره ۲۳
فرم صورت‌وضعیت و پرداخت
· مبلغ قرارداد
· پیشرفت فیزیکی
· پیشرفت مالی
· کسورات
· مالیات
· مبلغ قابل پرداخت
پیوست شماره ۲۴
ضمانت‌نامه‌ها
· ضمانت‌نامه شرکت در مناقصه
· ضمانت‌نامه پیش‌پرداخت
· ضمانت‌نامه حسن انجام تعهدات
· ضمانت‌نامه حسن انجام کار
· ضمانت‌نامه دوره تضمین
پیوست شماره ۲۵
بیمه‌نامه‌ها
· بیمه تمام‌خطر پیمانکاران (CAR)
· بیمه مسئولیت مدنی
· بیمه مسئولیت کارفرما
· بیمه اشخاص ثالث
· بیمه حوادث کارکنان
· بیمه حمل تجهیزات
· بیمه ماشین‌آلات
پیوست شماره ۲۶
ماتریس مسئولیت‌ها (RACI Matrix)
این پیوست نقش و مسئولیت تمامی ذی‌نفعان پروژه شامل:
· کارفرما
· پیمانکار
· مشاور
· پیمانکاران جزء
· تأمین‌کنندگان
· ناظر مقیم
را برای هر فعالیت مشخص می‌کند.
پیوست شماره ۲۷
برنامه مدیریت و کنترل اسناد (Document Control Procedure)
شامل:
· شماره‌گذاری مدارک
· کنترل نسخه‌ها
· فرآیند تأیید اسناد
· بایگانی الکترونیکی
· بایگانی فیزیکی
· سطوح دسترسی
· زمان نگهداری اسناد
پیوست شماره ۲۸
فهرست مدارک چون‌ساخت (As-Built Documents)
این پیوست مدارکی را که در پایان پروژه باید تحویل کارفرما شود مشخص می‌کند، از جمله:
· نقشه‌های چون‌ساخت
· دفترچه‌های محاسبات نهایی
· دستورالعمل‌های بهره‌برداری
· دستورالعمل‌های تعمیر و نگهداری
· کاتالوگ تجهیزات
· گواهی‌های تست و بازرسی
· سوابق کنترل کیفیت
پیوست شماره ۲۹
برنامه آموزش بهره‌برداران
شامل:
· آموزش اپراتورها
· آموزش واحد تعمیرات
· آموزش ایمنی
· آموزش سیستم‌های کنترلی
· تحویل فیلم‌ها و مستندات آموزشی
· ارزیابی اثربخشی آموزش
پیوست شماره ۳۰
چک‌لیست تحویل نهایی پروژه
این پیوست شامل کنترل نهایی کلیه تعهدات قراردادی است، از جمله:
· تکمیل عملیات اجرایی
· تأیید کیفیت
· تکمیل مستندات
· تحویل مدارک فنی
· آزادسازی ضمانت‌نامه‌ها
· تسویه‌حساب نهایی
· امضای صورت‌جلسه تحویل قطعی
جمع‌بندی
این مجموعه ۳۰ پیوست تخصصی، قرارداد Design & Build را به یک بسته جامع حقوقی، فنی، مهندسی، اجرایی و مدیریتی تبدیل می‌کند. این پیوست‌ها تمامی مراحل از تعریف نیازهای کارفرما، طراحی، تأمین مصالح و تجهیزات، اجرای عملیات، کنترل کیفیت، مدیریت ریسک، تحویل موقت، دوره تضمین و تحویل قطعی را پوشش می‌دهند و قابلیت استفاده در پروژه‌های احداث کارخانه، ساختمان‌های صنعتی، سوله‌ها، مجتمع‌های تجاری، مراکز درمانی، انبارهای لجستیکی و سایر پروژه‌های ساختمانی و صنعتی را دارند.
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